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Styrelsen for Brf Sjostugan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2004-08-10 - 2004-12-31,
vilket &r foreningens forsta verksamhetsér.,

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen tecknade 2004-10-27 kdpekontrakt pa fastigheten del av Sickladn 260:5 i Nacka kommun.
Foreningen dr &nnu inte lagfaren dgare. Anstkan om lagfart kommer att skickas in under 2005 till
registreringsmyndigheten.

Foreningens fastighet kommer att bestd av tva flerbostadshus i fem v&ningar med totalt 80 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :
5 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kék

Den totala boytan blir ca 6.705 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos frsikringsbolaget IF Skadeforsékringar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med fSreningens stadgar, ske med 25
kr/kvm ligenhetsyta. Fonderade medel skall tiicka planerat underhll p4 fastigheten.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem 4r.

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att framtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras genom
sinkta lanekostnader, alternativt hjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen kommer att teckna ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning t.o.m. garantitidens utging,.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket 2004-11-12. Tillstand att uppléta bostadsritt erhélls av Bolagsverket 2004-11-15.

Anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oférutsedda kostnader &r beriknad
till 226.365.000 kr vilket planeras finansieras genom 1an om 70.730.000 kr samt insatser och
upplatelseavgifier om 155.635.000 kr. Enligt ekonomisk plan beridknas drsavgiften uppga till i genomsnitt
ca 634 kr/m2 per &r och insatserna/upplatelseavgiftena till ca 23.211 kr/m2. :
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Féreningens ekonomi

Fastighetslin

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea Bank AB om 150.000.000 kr och har tecknat avtal med
Nordea Bank AB avseende det 1angfristiga l&n som beriiknas for foreningens fastighet,

Avrikning mot JM AB
Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet r avrikningsdag

nidrmaste kvartalsskifte, dock minst 1 méanad efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbér alla intdkter fram till avrékningstidpunkten. Avrikning torde kunna bestimmas till 2006.

Foreningen investerings- och finansieringsbalans
Féreningen beridknas fé foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 226.300.000 Lan 70.730.000
Likviditetsreserv 65.000 Insatser 93.398.000
Upplatelseavg 62.237.000

226.365.000 226.365.000

Fastighetsskatt
Fastigheten kommer att firdigstéllas 2006 och kommer att deklareras som fiirdigstiilld hos

skattemyndigheten. Fastigheten kommer troligtvis att 4séttas virdedr 2006. Enligt nu gillande lag om
fastighetsskatt blir fastigheten helt befriad frin fastighetsskatt avseende bostiider fr.o.m. 2007-01-01. Detta
géller under fem &r och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem &r.
Fr.o.m 2017 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,5%. Fastighetsskatt avseende garage
ir fn. 1%. Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som
kan péverka fastighetsskatten.

Réntebidrag
Lansstyrelsen i Stockholms 14n har meddelat beslut om statliga rintebidrag 2004-06-30. Beslutet kommer

att ompr&vas pa sa sétt att foreningen blir bidragstagare.

Ekonomisk férvaltning :
Avtal om ekonomisk forvaltning kommer att tecknas med JM AB fram till 2007-12-31 till en kosmad
av 85.000 kr (inkl. moms) per ar.

Fireningsfriagor

Féreningen uppfor och fbrvaltar tva bostadshus med 80 bostadsriitter och tillhdrande garage under hus. Fér
uppforandet har foreningen dels képt fastigheten del av Sicklaén 260:5 i Nacka kommun och dels tecknat
ett entreprenadkontrakt med JM AB.

Inflyttningen beriknas till i november 2005 och beriiknas avsiutas under viren 2006.

Vid arsskiftet var 17 lagenheter upplétna med bostadsriitt och de sista ldgenheterna kommer att upplatas
senast vid avrikningstidpunkten enl entreprenadkontrakiets sirskilda bestimmelser.

Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.
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Gemensamhetsanliggning
Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar omfattande infartsgata, gng- och

cykelviigar, garge, innegard, markparkeringar mm.Andelstal for framtida drift och underhall kommer
ddrvid att faststillas for denna fastighet och intilliggande fastigheter.

Servitut

Fastigheten har formansservitut for brygga.

Fastigheten belastas av servitut for ledningar och vig.
Fastigheten uppléter utrymme tili samfilligheten Sicklatn ga:57.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efterbildandemdte, 2004-08-10 och péfiljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansiittning :

Ragnar Wedin 1 Ledamot Ordforande
Jan Carles 1 Ledamot

Anders Willner Ledamot

Hans Olov Méller 1) Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har under aret hallit tva st protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Linsforsikringar
Stockholm.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Ingela Andersson Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-09-24.

Foreningens ekonomiska stilining
Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av efterfoijande balansrikning med
bokslutskommentarer.
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Omsiittningstillgdngar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Sumina omsiitiningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

041231

1183750
1183 750

1183 750

1 183 750

1183750
1 183 750

1183 750

1183 750

Inga

Inga

4(5)
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings— och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriitats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Stockholm 2005- 04 - ) |

Brf Sjostugan
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L (el i
Ragnar Wedin Jan Carles Anders Willner
Ordiforande Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2005- Ovf - 22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB




Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Sjostugan
Org nr 769611-4276

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sjostugan for &r 2004-08-10 ~ 2004-12-31. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltmingen pé grundval av vér revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att irsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller balansrikningen for féreningen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 22 -f-«-l- 2008
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robert Holm
Auktoriserad revisor



BANKFULLMAKT

Giillande bankkonto 3257-170 7736 med drtill hérande bankgiro 5015-3733,
Byggnadskreditiv 3144 80 50448, Nordea

Yvonne Fagerud, Britt Delfs Sjoberg, Helene Ferm eller Mats Engdahl, tv i férening.

Fullmaktshavarans egenhéndiga namnteckningar:

YriBe” E i Vb

“Yvonne Fagerud Britt Delfs Sjober
560125-0243 670603-1041
o
@ : // <
Mats Engdafll Helene Ferm
530710-1419 600427-3527

Fullmakthavarnas egenhéindiga namnteckningar bevittnas:

Fullmaktgivarnas egenhéndiga namnteckningar:

Brf Sjostugan Oganisationsnummer 769611-4276

Stockholm 2005-02-02

(Lopmon Wl \ /&«AMJW

Ragnar Wedin Anders Willner
1



