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Styrelsen for Brf Sjostugan far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2005, vilket dr foreningens
andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade den 7 april 2005 del av fastigheten Sicklaén 260:7, fore detta del av Sickladn
260:5, i Nacka kommun.

Féreningen &r lagfaren dgare fran den 13 april 2005.
Foreningens fastighet kommer att besta av tva flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 80 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kék

Den totala boytan blir ca 6.705 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsitining till foreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Detta kommer att ske fr.o.m. den manad som infaller nédrmast efter det
att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall
pa fastigheten.

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom fem é&r.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter ett planerat och kontinuerligt underhall samt att eventuellt
framtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras genom sinkta lanekostnader, alternativt hojda
manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning :

Foreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel under perioden
05-12-01--07-12-31. Jouravtal med WIAB finns tecknat t.0o.m 06-11-30, med mojlighet till 1-ars
forlangning,.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 2004-11-12. Tillstadnd att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 2004-11-15.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oforutsedda kostnader dr berdknad till L,
/.
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226.365.000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 70.730.000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 155.635.000 kr. Enligt ekonomisk plan beréknas &rsavgiften uppga till i genomsnitt
ca 634 kt/kvm per ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca 23.211 kr/kvm.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea Bank AB om 150.000.000 kr per den 31 december 2005
och har tecknat avtal med Nordea Bank AB avseende det langfristiga 14n som beriknas for fsreningens
fastighet.

Avrikning mot JM AB

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet 4r avrikningsdag
nérmaste kvartalsskifte, dock minst 1 manad efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbir alla intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrdkning torde kunna bestimmas till 2006-09-30.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen beriknas f4 foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskafthingsvirde 226.300.000 Lan 70.730.000
Likviditetsreserv 65.000 Insatser 93.398.000
Upplételseavg 62.237.000

226.365.000 226.365.000

Fastighetsskatt
Fastigheten kommer att firdigstillas 2006 och kommer att deklareras som firdigstilld hos Skatteverket.

Fastigheten kommer troligtvis att &sittas virde&r 2006. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt blir
fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt avseende bostidder fr.0.m. 2007-01-01. Detta giller under fem
ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem 4r. Fr.o.m 2017 blir
fastigheten beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,5%.

Réntebidrag
Lansstyrelsen i Stockholms l&n har meddelat beslut om statliga rantebidrag 2004-06-30. Beslutet kommer

att omprdvas pé sé sitt att foreningen blir bidragstagare.

Ekonomisk fGrvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning kommer att tecknas med JM AB fram till 2007-12-31 till en kostnad av
85.000 kr (inkl. moms) per ar.

Foreningsfragor

Foreningen uppior och forvaltar tva bostadshus med 80 bostadsritter och tillhdrande garage under hus. For
uppforandet har foreningen dels kopt fastigheten del av Sickladn 260:5, fore detta del av Sickladn 260:7 i
Nacka kommun, och dels tecknat ett entreprenadkontrakt med JM AB.

Inflyttningen p&borjades i november 2005 och beriknas avslutas under juli 2006.

Vid arsskiftet var alla ligenheter uppldtna med bostadsritt. Under aret har inga 6verlételser skett och inga
andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.

Foreningen hade vid arets slut 142 medlemmar.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar omfattande infartsgata, gang- och
cykelvégar, garage, innegard, markparkeringar mm. Andelstal for framtida drift och underhall kommer

darvid aft faststdllas f6r denna fastighet och intilliggande fastigheter. ?
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Servitut

Fastigheten har forméansservitut fr brygga.

Fastigheten belastas av servitut for ledningar och vig,.
Fastigheten uppléter utrymme till samfilligheten Sicklasn ga:57.

Nya avtal A
Foreningen har tecknat nytt stiid-avtal med KEAB Service fr.o.m. 2005-11-25.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 9 maj 2005 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning :

Henrik Dérth Ledamot Ordftrande
Jan Carles 1) Ledamot

Ann Malmberg Ledamot

Anders Willner 1) Ledamot

Ragnar Wedin 1) Ledamot

Lars Arvidsson Suppleant

Torbjorn Karlsson Suppleant

Hans Olov Méller 1) Suppleant

Jason Morris Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening,
Styrelsen har under aret hallit sju (tv4) st protokollfsrda sammantriden.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar
Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 september 2004.

Vinstdisposition
Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intékter fram till
avrdkningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att ta stillning till.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer./}/
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. 050101 040101
RESULTATRAKNING NOT -051231 -041231
ARETS RESULTAT 0 0

Resultatrdkningen for 2005 innehaller ingen fastighetsskatt eller inkomstskatt d4 foreningen ej erhallit ndgot
taxeringsvérde for fastigheten. Siffrorna speglar saledes inget normalt verksamhetsér.”/
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggeningstillgingar
Byggnader under uppforande 1
Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto férvaltare
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

051231

98 000 000
54200 000
152 200 000

152 200 000

271 503
271 503

386 960
386 960

658 463

152 858 463

5(8)

041231

[ ]

=

1183 750
1183 750

1183750

1183 7504.
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld JM AB
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

NOT

051231

67 847 250
67 847 250

67 847 250

84 800 000
84 800 000

211213
211213

152 858 463

70 730 000

Inga

6(8)

041231

1183750
1183 750

1183 750

=

o

1183 750

Inga %
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférandrade i jimforelse med foregiende ar.

Anldggningstillgdngar

Foreningens materiella anldggningstillgngar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niv4, okar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I balansrdkningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifran kdpekontrakt och
entreprenadkontrakt. Slutlig férdelning kommer att ske under 2006 utifran erhillet taxeringsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas inflyta.

NOTER
1 Byggnader

051231
Ackumulerade anskaffningsviirden
InkSp . 98 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 98 000 000
Bokfort viirde byggnad 98 000 000
2 Mark

051231
Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép 54 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 200 000

Utgaende bokfort virde 54 200 OOOy/
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3 Eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 1183 750
Okning av insatskapital 66 663 500
Belopp vid arets
utgang 67 847 250
Stockholm 2006 %07
Brf Sjostugan
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2006 7.5 ¢
Ohrlings PncewaterhouseCodf)ers AB

27, ///77/ "
ﬁ?[atz Ekman
Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Sjostugan
Org nr 769611-4276

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Sjostugan for &r 2005. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att Aarsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av Aarsredovisningen. VAart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, tgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot-féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pad annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r foreningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 9 mars 2006

(")lulings,Pricewaterhdusquop;;rS"AB
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/"Matz Ekman
Auktoriserad revisor



