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Styrelsen for Brf Sjdstugan far hiirmed avge arsredovisning £t rikenskapsaret 2006, vilket &r féreningens
tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjander#tt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 7 april 2005 del av fastigheten Sickladn 260:7, fore detta del av Sickladn
260:5, 1 Nacka kommun,

Foreningen &r lagfaren dgare frén den 13 april 2005.

Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus 1 5 vaningar med totalt 80 bostadsritter.
Den totala boytan &r ca 6.705 kvmn.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond fir yitre underhall skall goéras arligen med minst 25 kr/kvim ldgenhetsyta,
i enlighet med foreningens stadgar. Detta kommer att ske fi.o.m. den mé&nad som infaller ndrmast efter det
att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhdll
pa fastigheten.

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhdll planerat inom fem Ar.

Fastighetens lingsiktiga viirde

Fastighetens lingsiktiga virde f6rutsétter ett planerat och kontinuerligt underh8il samt att eventuellt
framtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras genom sénkta lanekostnader, alternativt hisjda
midnadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk férvalming inkl. fastighetssk&tsel under perioden
2005-12-01--2007-12-31. '

Fireningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande :

Verksamhet Momspliktig Platser Loptid t.o.m.
Garage Ja 75 2010-11-25

Foreningen ir obligatoriskt momsregistrerad for uthyming av garage till externa hyresgister.

Aterbetalning av moms for garagen under byggnationen kommer att ske med 4.427.000 kr. Detta finns
inte upptaget i finansieringen i den ekonomiska p]anen%




Brf Sjéstugan 2(12)
769611-4276

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 12 november 2004. Tillstind att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 15
november 2004.

Foéreningens ekonomi

Fastighetslin
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Riinte- Utbetalt Bundet Lénebelopp  Amortering

Kreditinstitut _linebel sats datum 1ill 2006-12-31 ar 2007
Nordea 23 577 000 3,13% 2006-03-24  2008-01-16 23 567 971 19 435
Nordea 23 576 000 3,48% 2006-03-24  2009-01-21 23 557490 20 406
Nordea 23 577 000 4,34% 2006-07-11 2011-06-01 23 567971 19435
70 730 000 70 693 432 59276

Avrikning mot M AB
Slutliga anskaffningsvirdet for foreningens fastighet uppgér till 226 300 000 kr, varav mark

54 200 000 kr.

Enligt entreprenadkontraktet skall avrikningstidpunkten infalla nirmaste kvartalsskifte, dock minst en
ménad efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Slutfinansiering av
foreningens fastighet skedde i juli 2006. Slutbesikining av fSreningens fastighet skedde under juni 2006,
varfor avrikningstidpunkten har satts till den 30 september 2006.

Entreprenéiren svarar for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt upphbér alla intikter fram
till avriikningstidpunkten.

Fastigheten fardigstilldes 2006 och har dekiarerats som fardigstilld hos Skatteverket. Fastigheten kommer
troligen att Asittas virdedr 2006. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad
frin fastighetsskatt avseende bostider fr.o.m. den 2007-01-01. Detta giller under fem &r och dérefier blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare femn ar. Fr.o.m 2017 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, fér nirvarande 0,4 % av fastighetens taxeringsvirde. Fastighetsskatt for
lokaler/garage #r for nérvarande 1 %.

Rintebid
Foreningen har per 6 juli 2006 valt starttidpunkt fér bindning av den femériga réntan till en

subventionsrinta pd 4,04 %.

Rintebidrag har lamnats med 30 % av ett bestimt bidragsunderlag, 66 261 000 kr under 2006.
Riéntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femérsperiod. Under 2007 4r bidragsandelen
20 %.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk frvaltning finns tecknat med JM AB fram till den 31 december 2007.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 143 (142) medlemmar.

Inflyttningen skedde under perioden november 20035 till juni 2006. Samtliga bostadsriitter i féreningen var
vid &rets utglng upplatna. Under 8ret har inga (inga) &verldtelser skett och inga (inga)
andrahandsuthyrningar har godkénts av styre]sen¢
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Gemensamhetsanligoning
Féreningen kommer att vara delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar omfattande infartsgata, gdng- och

cykelvigar, garage, innegérd, markparkeringar mm. Andelstal for framtida drift och underhall kommer
dirvid att faststillas for denna fastighet och intilliggande fastigheter.

Visentliga servitut
Fastigheten har forméansservitut fér brygga.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhetséret som har gitt
Styrelsen har under &ret haft 5 protokollforda méten. Under &ret har féreningen tecknat avtal med JM om

ekonomisk, administrativ ach teknisk férvalining som léper under garantiperioden. En extrastimma har
héllits for beslut om inglasning av balkonger, vilket stimman sade ja till. I augusti holls ocks en picknick
for att vi skulle kunna bekanta oss med véra nya grannar.

Styrelsearbetet har till stérsta delen besatt i att bevaka nyproduktionen och bekanta sig med fastigheten.
Den 1 oktober tog foreningen formellt Sver fastigheten ifr&n JM da slutregleringen blev klar. Brf
Sjostugans ekonomiska plan ser ocksd ut att stimma bra 6verens med verkligheten dé inga storre
avvikelser har kunnat konstateras.

Verksamhet under det kommande fret

Under ordinarie stimma 2007 kommer tjinstemannen som #r utsedd av Bostadsgaranti att avgd och
ersittas med boendemedlemmar. Styrelsen har beslutat om en hijning pa 3% enligt féreningens
ekonomiska plan fr.o.m. | januari 2007,

Under 2007 kommer en fortsatt bevakning av eventuella garantife! att fortgd ifrén styrelsens sida. Vidare
kommer styrelsen att sitta igdng flera insatser som syfiar till att f3 en 6kad trivsel och ett biittre utnyttjande
av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 27 mars 2006 och péfdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning :

Henrik Dirth Ledarmot Ordférande
Ann Malmberg Ledamot

Jan Carles 1) Ledamot

Anders Willner 1) Ledamot

Ragnar Wedin 1) Ledamot

Hans Olov Mdller 1) Suppleant

Lars Arvidsson Suppleant

Torbjérn Karlsson Suppleant

Jason Morris Suppleant

1) utsedd av Bostadsgaranti
Vid stimman avgick ingen ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, fiirutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvd i forening,

Styrelsen har under &ret hallit fem (sju) st protokollforda sammantriiden. Under &ret har en (ingen) extra
foreningsstimma héllits, dir det beslutades att det 4r tillatet for bostadsrittsinnehavaren att glasa in sin ’,’L
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balkong.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforséikring tecknad hos Lansforsikringar Stockholm.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Gunnar Tibbling Sammankallande
Per Kihlstrém

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 september 2004.

Vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

arets vinst 321606

Styrelsen foreslar att drets vinst disponeras si att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsittes
83 812
i ny rékning Sverftres 237794

321 606
Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer. 17/
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060101 050101

RESULTATRAKNING NOT -061231 -051231
{ 6 min )

Intikter
Arsavgifter bostiider 2126 478 0
Hyresintikter garage, p-platser 200 640 0
Betalningsp&dminnelser 310 0
JM AB enl avtal 50 699 0
Summa intikter 2378 127 0
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 1 -136 921 0
Taxebundna kostnader 2 -438 652 0
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -17 643 0
Kabel-TV -29 400 0
Fastighetsskatt -304 000 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -926 616 0
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2 152 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar 3 -19 050 0
Revisionsarvode -20 000 0
Arvode foir ekonomisk férvaltning -42 500 0
Ovriga externa kostnader -600 0
Summa §vriga externa kostnader -84 302 0
Avskrivningar 4 -27 539 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1339670 0
Resuftat frin finansiella investeringar
Ovriga rinteintiikter 103 055 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1337 0
Rintekostnader for fastighetslan -1259 090 0
Avgar riintebidrag 397 290 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -760 082 0
RESULTAT FORE SKATT 579 588 0
Skatt -257 982 0
ARETS RESULTAT 321 606 0

Resultatrakningen speglar perioden frin manadsskifiet efier slutbesikining och framaét,
dvs 2006-07-01--2006-12-31. Undantaget fastighetsskatt och inkomstskatten som avser perioden
2006-01-01--2006-12-31. ¢
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anligeningstilleangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anksiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

061231

221 845 461
221 845 461

221 845 461

4 524 450

470 072
2742023
7736 545

352939
352 939
8 089 484

229 934 945

6(12)

051231

152 200 000
152 200 000

152 200 000

0
0
271 503
271 503

386 960
386 960

658 463

152 858 463 %
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BALANSRAKNING NOT 061231 051231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 93 398 000 67 847 250
Upplatelseavgifter 62 237 000 0
Summa bundet eget kapital 155 635 000 67 847 250
Fritt eget kapital

Arets resultat 321 606 0
Summa fritt eget kapital 321 606 0
Summa eget kapital 155 956 606 67 847 250
Langfristiza skulder

Byggnadskreditiv 0 84 800 000
Fastighetslin 70 634 156 0
Summa lingfristiga skulder 70 634 156 84 800 060

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 59 276 0
Leverantorsskulder 70913 0
Skuld JM AB 1461 898 211213
Skatteskulder , 561982 0
Momsskuld 14 884 0
Ovriga kortfristiga skulder 125 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 1050 230 0
Summa Kortiristiga skulder 3 344 183 211213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 934 945 152 858 463

Stillda sidkerheter

For Ider veH
Fastighetsinteckningar 70 730 000 70 730 000

Ansvarsforbindelser Inga Ing37/
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FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingr i
kassaflédet, m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital

Kassailbde frin forfindringar i
rirelsekapitalet

Foérindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgingar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser, upplatelseavgifter och
kapitaltillskott

Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

060101
061231

579 588

27 539
304 000

911 127

-4 994 522
2511712
-1 571 683

-69 673 000
-69 673 000

87 787 750
-14 106 568
73 681 182

2 436 499

658 463
3 094 962

8(12)

050101
051231

<o o

0
211213
211213

-152 200 000
-152 260 000

66 663 500
84 800 000
151 463 500

-525287

1 183750
658 463 4’
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad. Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférindrade i jimftrelse med foéregiende 4r.

Anldgeningstillgdngar
Féreningens materiella anlidggningstillgingar bestér frimst av byggnad och mark. Materiella

anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, dkar tillgédngens redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen f6r avskrivning ska folja den ldngfristiga finansieringen vilket innebir att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststiilldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning p4 dterstdende anskaffningsvirde kommer dérefter att bedémas utifran
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utdver serieplan paverkar inte
avskrivningstakten. Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom
nedskrivning,.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erléiggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhal]

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrékningen genom att den ingdr i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstdmma sker dverfiring fidn
balanserad vinst till fond for yitre underhail.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hansyn har
dock inte tagits till periodiseringsposter.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrakningskonto hos fdrvaltare.ﬂd
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NOTER

1 Fastighetsskitsel

Fastighetsskétsel
Stadning

Tradgard

Mindre reparationer
Ink&p parkeringstjdnster

2 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophdmning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2006

32920
44 814
1950
15102
42 135
136 921

2006

110 547
218210
65 663
44 232
438 652

2006

15060
4050
19 050
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