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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till dndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-09-24.

Sdte

Stockholms lin, Nacka kommun

Akta forening
Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsbolag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 260:7 pa adressen Sickla allé 59 i Nacka. Féreningen
har 80 ligenheter om totalt 6 705 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsidkrad hos Ica Forsikring/moderna Forsikringar,

Styrelsens sammansdttning

Katarina Wigart Ordforande
Per Kihlstrom Kassor
Roberto Tunas Arman  Sekreterare

Leif Davidsson Ledamot
Jason Morris Ledamot
Jakob Osterberg Suppleant
Valberedning

Bjorn Hollertz och Erik Berglof.

Firmateckning
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Revisorer

Jorgen Gotehed  Revisor
Ola Tran¢ Suppleant

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda
sammantriden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under éret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 18. Vid rikenskapsirets slut fanns det 128 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 11 dverlatelser.

Planerade underhdall

prelimindrt 2017-2019  Fasadreparationer

Styrelsen har under dret sett 6ver underhéllsplanen samt genomfort arlig besiktning i enlighet med
foreningens stadgar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning WIAB Service (Wahlings installationservice AB)
Tradgard Allgranth Fastighets AB

Stidning A-Lins fastighetsvard

Bredband Ownit

Kabel TV ComHem

Fjarrvirme Fortum Virme

Hissar Kone

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 80 bostadsritter. Fastigheten édgs
ay foreningen sedan dr 2005, samma ar som den fardigstalldes. Foreningen disponerar 75
parkeringsplatser beldgna i garaget i fastighetens killare. Garaget drivs av en samfillighet, se vidare
nedan.

Ligenhetsfordelning:

5 st I rum och kok

23 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok

20 st 4 rum och kb;k)(;_
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Foreningen har del i gemensamma anldggningar genom tva samfilligheter:

Sickla Allé Samfillighetsforening

Samfillighetsforeningen forvaltar infartsgatan samt gang- och cykelvigar i omridet. Det ingar dven ett
formédnsservitut for bryggan. Samfilligheten bildades ar 2009 tillsammans av Brf Sjdstugan, Brf
Fargeriet, Brf Tryckeriet, Brf Utsikten, Brf Vintervigen samt Brf Angslupen och leds av en separat
styrelse med representanter fran respektive bostadsrittsforening. For denna samfillighet finns en 10-drig
underhillsplan enligt vilken de deltagande foreningarna har atagit sig att svara for sin respektive andel.
Den arliga andelen som beloper pa Brf Sjostugan uppgar till 64 634 kr, och den ackumulerade
forpliktelsen enligt samfillighetens senaste arsredovisning (per 2016-06-30) uppgar till 193 902 kr.

Sickla Allé¢ Garaget Samfillighetsforening

Samfillighetsforeningen forvaltar garaget och bildades ar 2010 av Brf Sjostugan, Brf Tryckeriet och Brf
Utsikten. Den leds av en separat styrelse med representanter fréin respektive bostadsrittsforening.
Administrationen av uthyrning av platser skots av en underleverantor, APCOA, pa samfillighetens

uppdrag.

Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Ekonomi
Arsavgiften uppgdr till i genomsnitt 746 kr/ kvm boyta per ar och hojdes senast i april 2015. Inga
avgiftshdjningar dr plancrade for nirvarande.

En sammanstillning dver foreningen lan, inklusive bindningstid, framgar av not 16. Rintckostnader
inklusive kostnad for rinteswapavtal framgar av not 9. Féreningen har sedan ar 2015 bokfort en skuld for
beriknade framtida betalningar enligt rinteswapavtal, vilket innebir att drets resultat paverkats positivt
med dterforing pa 1 807 407 kr 1 takt med att rintswapparna utnyttjats. Detta belopp har dock inte
paverkat lividiteten.

Nuvarande avgiftsniva ger ett mindre kassaoverskott som kan komma att anvindas {or amortering av
delar av foreningens lan. I mars 2017, i samband med att ett av foreningens lan lades om, amorterades 1
000 000 kr.

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar géras med minst 25 kr per kvm ldgenhetsarea,
vilket innebér en avsittning pa 167 625 kr.

Fordndringar i avtal
Inga visentliga dndringar i avtal har skett under 2016.

Ovriga uppgifier

Under dret har en dverenskommelse med JM triffats som innebdr att fastighetens fasader kommer
renoveras med borjan i oktober 2017. Arbetet som atgiardas av JM utan kostnad for foreningen beriknas
ta ca 2 ar.

Under aret har foreningen haft tva stiddagar, cn pa hosten och cn pa varen, tillsammans med Brf
Tryckerict. I samband med detta har medlemmarna dven haft mojlighet att slinga grovsopo_r_.)d



Brf Sjéstugan
769611-4276

Flerirsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Nettoresultat (tkr)
Soliditet (%)
Genomsnittlig skuldrinta
(%)

Lan per kvim boyta (kr)
Lan i forhallande till
taxeringsvirde
Belaningsgrad (%)
Arsavgift per kvm
Definitioner

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutning

Genomsnittlig skuldrinta

2016

5284

820
68

48

29
746

2015
5270

-7 494
68

3,35

9 541

48

29
743

2014
5243

-1 506
71

4,44

9.555

48

29
735

Bokford rintekostnad dividerat med genomsnittligt fastighetslan

Lan per kvim boyta

Fastighetslan dividerat med boyta

Lan 1 forhallande till taxeringsvirde

Fastighetslin dividerat med taxeringsvirde

Beldningsgrad

Fastighetslan dividerat med balansomslutning

Arsavgift per kvim

Totala arsavgifter for perioden dividerat med boy'ta/{_

5200

132
71

3,87

9570

48

29
735

Arsredovisning 2016

2012

5048

431

9584

59

29
721
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Forindringar i eget kapital

.l.n.sal.ser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Forslag till disposition

2015-12-31

93 398 000
62 237 000

1 445 933
-1 304 842
-7 494 365

gl )

Disp av foreg
ars resultat

-7 494 365
7 494 365
0

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall

Balanscras i ny rikning

Foreningens ckonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt

til]iiggsrupplysninga%

6

Disp av

ovriga poster

167 625
-167 625
820 302
820 302

Arsredovisning 2016

2016-12-31

93 398 000
62 237 000
1613 558
-8 966 832
820 302
149 102 029

-8 966 832
820 302
-8 146 529

167 625
-8 314 154
-8 146 529

piC
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsittning 5 28.3.56—9"- : 5269 851
~ Rdrelscintékter -0 -2
Summa rorelseintikter 5283 569 5269 849
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-0 -2 207 008 2262957
Ovriga externa kostnader 7 -104 260 -198 285
Personalkostnader 8 -89 943 -96 198
Avskrivningar av matericlla anliggningstillgangar - -1 856 042 -1 856 042
Summa rorelsekostnader -4 257 254 -4 413 482
Rorelseresultat 1026315 856 367
Finansiella poster
Riinteintiikter och liknande resultatposter 9 1 808 997 -3 909
Réniekostnaderoch linandosuliatposter 20 2013010 <6346 023
Summa finansiella poster =206 013 -8 350 732
Resultat efter finansiella poster 820302  -7494 365
Arets resultat 820 302 -7 494 36_5)L
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Arsredovisning 2016

Summa kassa och bank

Summa omsiittmingstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31  2015-12-31

11 214960741 216816 783

214 960 741 216 816 783

12 47500 47500

47 500 47 500

215008 241 216 864 283

25032 37745

13 0 17

14 119 805 130 182

144 837 167 944

3378731 2417473

3378 731 2417473

3523 568 2585416
218531809 219449 69_9)'&
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Balansrakning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 635 000 155 635 000
Fond for yttre underhdll 1613 558 1 445933
Summa bundet eget kapital 157 248 558 157 080 933
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 966 832 -1 304 842
Arects resultat 820 302 -7 494 365
Summa fritt eget kapital -8 146 529 -8 799 207
Summa eget kapital 149102 029 148 281 726
Avsattningar
Avsilttningar 15 4392 593 6 200 000
Summa avsittningar 4392 593 6 200 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 63 804 507 63 876 507
Summa langfristica skulder 63 804 507 63 876 507
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 86 952 97 452
Leverantorsskulder 333314 183 773
Skatteskulder 162 990 137 940
Ovriga kortfristiga skulder 40 863 28 595
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 608 561 643 706
Summa kortfristiga skulder 1232680 - 1091 466
Summa eget kapital och skulder 218 531 809 219 449 69_9/54

% Pic



Brf Sjostugan Arsredovisning 2016
769611-4276

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Sjostugan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning cller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pd bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond {for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har vardear 2006 och betalar darmed halv fastighetsskatt om 634 SEK per ligenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintikter, p-platser 281 165 285903
Arsavgiftcr, bostidder 4 999 404 4 980 948
Ovriga intikter B 3000 12998
5283 569 5269 849
Summa _ =eeen e )(
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Arsredovisning 2016

Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
iﬂcsiktning och service R - 108831 103 367
Forbrukningsinventarier 63 -66
Forbrukningsmaterial 0 7 705
Snoskottning 27 815 47416
Stadning och fastighctsskotsel 114 596 113 641
Tradgardsarbete 69112 57 465
Ovrigt - - 0 - 338l
Summa B - 320417 332 909
Not 3, Reparationer 2016 2015
Forsikringsskador ) ) 0 3126
Reparationer 131 327 190 251
Summa : 131 327 193377
Not 4, Planerade underhall 2016 2015
Fasad ) 47 873 83 684
Nya forrad i killarn 22213 0
Virme 6 560 0
Tradgard 2015 - 0 5597
Summa 76 646 : 89 281
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetscl 184010 187385
Sophimtning 179 510 166 492
Uppvirmning 647 593 624 904
Vatten ) - 329106 321757
Summa 1340219 1300538
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredoand 122560 158400
Fastighetsforsakringar 58 683 57778
Fastighetsskatt 94 360 69 490
Kabel-TV 62 576 61 184
Summa N a 338179 346852
i : S _ Bt sl e L)<
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga [Grvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rantcmtaktcr OCII llknande resultatposter

Avsatmmg Ranteswap
Ovriga rinteintikter

Summa

Arsredovisning 2016

2016

0
36 480
21125

104 260

2016
19943
70 000

89943

2016
1 807 407

1590
1808997

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter

Avsiittning rinteswap

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Rénteswap

O\’I‘Ig’l rantekostnader

Summa

2016

0

277 472

1 735 680
1 858

2 015 010

2015
9900
36 479
21000
130 906
198 285

8346823

2015
22 998
73 200
96 198

2015

-3 909
-3 909

6 200 000
655 624

1 490 754
445

_—)L
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Not 11, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 221 873 000 221 873 000
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 221 873 000 221 873 000
Ingiende ackumulerad avskrivning -5056 217 -3 200 175
Arets avskrivning -1 856 042 -1 856 042
Utgiaende ackumulerad avskrivning -6 912 259 -5 056 217
Utgaende restvirde enligt plan 214 960 741 216 816 783
I utgaende restviirde ingar mark med 54 200 000 54 200 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 92 364 000 92 981 000
Taxeringsvdrde mark S 41000000 41 000 000
i S . Adi30e 000  A35381 004
Not 12, Langfristiga viirdepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Insats branschorganisatio - 47 500 47 500
Summa ) B . e S
Not 13, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto — L I
:S'un_u_r;m - 0 17
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Bredband 26 351 39 600
Forsakringspremier 61031 0
Forvaltning 16 063 15 000
Kabel-TV 15959 15 644
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 401 59 938
Summa B 119 805 130182
Not 15, Avsittningar 2016-12-31  2015-12-31
Rinteswap - _ 4 392 593 6200000

umma - 4392593 _ 6200000 <
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Not 16, Skulder till kreditinstitut

Rénteidndringsdag Rintesats
2016-12-31

Nordea 20170929  024%
Nordea 2017-03-15 0,04 %
Nordea 2018-03-15 0,79 %
Harden 2017-09-29 0,24 %
Hypotek
Summa - |

Varav amorteras inom 12 mdanader

Skuld
2016-12-31
14 874 000
14 868 000
14 868 000
19 278 507
63 888 507

84 000

Arsredovisning 2016

Skuld
2015-12-31

14 892 000
14 892 000
14 892 000

19 296 507
63 202007
97 000

Foreningen har rorlig ranta pa samtliga lan, men i tilldgg till ldnen har foreningen dven
rinteswappar som forfaller 2017, 2020 och 2021. Tillsammans med rintekostnaden for
lanen ger rinteswapparna en rintekostnad som ér jamforbar med en fast rianta. Det som

kan variera over tid dr bankens marginal pa lanen, som kan édndras nir lanevillkoren
sdtts om. Marginalen beror pa vald villkorsidndringstid och marknadslige. Med
nuvarande villkor blir rintan ca 4,5% for 44 610 Tkr av lanen, medan rdantan pa

resterande lan dr rorlig

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriiknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stidning

Uppvirmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

2016-12-31
20000
16 952

416 867

0

0

5700
97 299
7 805
43938
608 561

2015-12-31

20 000
14 585
416 867
34 000
10 683
7125
87 439
15801
37206
643 70;4) ¢
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Not 18, Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 70 730 000 70 730 000
Summa o 70 730 000 70 730 000
Underskrifter

Sulle 2017-04-25

Ort och datum

Katarina W]gant Per Kihlstrtiﬁ)]

Ordforande /
;L,L '- @

nas Arman /qon Morris &=
Seklelelarc edamot

Kl o

Leif Davidsson
Ledamot

2003 o4 2

Min rgvisionsberi 1ar lamnats

Jorgen Gétehed
Revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjostugan, org.nr. 769611-4276

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

Rapport om arsredovisningen omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjostugan for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvat

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberatlelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struklturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa et sait som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sjostugan for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksa
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvat

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsraltslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 26 april

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



