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Styrelsen for Brf Sjostugan far hiarmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade den 27 oktober 2004 del av fastigheten Sicklacn 260:5, i Nacka
kommun.

Foreningen &r lagfaren dgare fran den 13 april 2005 till fastigheten Sickladn 260:7.
Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i 5 vAningar med totalt 80 bostadsritter.
Den totala boytan &r ca 6.705 kvm.

Den totala markytan ér ca 8.896 kvm.

Fastigheten innehar @ven ett garage som bestr av 82 parkeringsplatser varav 7 st 4r via
kontrakt uthyrda till Brf Utsikten, detta medfSr att foreningen uppléter 75 st parkeringsplatser
till sina medlemmar.

Vir fastighet har ett servitut till en av bryggorna i Sickalsjon, (den som &r narmasat beldgen till
var fastighet).

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Samfillighet
Foreningen har tillsammans med Brf Tryckeriet och Brf Utsikten startat Sickla Allé Garaget

Samfillighetsforening. Denna samfillighet forvaltar hela garaget.

Vi kommer tillsammans med Brf Tryckeriet att bli involverade i ytterligare en samfillighet,
denna omfattar tradgarden "innergarden". Denna samfillighet kommer att bildas under 2011.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsen har upphandlat Teknisk forvaltning av WIAB Service / Wahlings Installationsservice

AB. T avtalet ingér dven fastighetsskotsel.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har fr.o.m. 1 januari 2008 tecknat avtal med UBC:

Styrelsen har omfSrhandlat tva avtal, Europark och ComHem.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 1per enligt foljande:
Verksamhet Momspliktig ~ Platser Léptid t.o.m.
Garage Ja 75 2013-11-25

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av garage till Bri och eventuella
externa hyresgister.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har réntesikrat 16 MKr av 1anet genom en derivatlosning dér rantetaket ir 4,71%.

Fastighetsskatt
Fastigheten har firdigstillts och har &satts virdedr 2006.

Fr.o.m. 2008 ersitts fastighetsskatt for bostéider med fastighetsavgift per bostadslédgenhet.
Légenheterna &r efter vardeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de
med halv fastighetsavgift &r sex - tio och fr.o.m. r elva med full fastighetsavgift.
Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2010 till 1 277 kr per ldgenhet. Avgiften kommer
att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for nidrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Réntebidrag
Foreningen har per 6 juli 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femAriga rintan till en

subventionsrénta pa 4,04 procent. Rantebidrag har limnats med 14 procent av ett bestamt
bidragsunderlag, 66 261 000 kr under 2008. Riintebidragen minskas och avvecklas successivt
under en feméarsperiod. Under 2009 utgér bidrag med 10 procent av bidragsunderlaget, 2010
med 7 procent och 2011 med 4 procent varefter det upphér.

Foreningsfragor

Féreningen hade vid érets slut 136 medlemmar .

Samtliga bostadsritter var upplatna vid érets slut. Under aret har 12 $verlatelser skett.
Andrahandsuthyrning har formellt godkénts av styrelsen. Det finns mojlighet till
andrahandsuthyrning, men den som &nskar hyra ut behover diskutera och komma 6verens med
styrelsen om riktlinjerna for sin uthyrning.

Antalet anstillda
Under éret bar foreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamhetsaret som har gatt
Styrelsen har under aret haft 9 ordinarie och 2 extra styrelseméten, 1 ordinarie och 1 extra

foreningsstdamma, totalt 13 protokollforda moten.

P4 den extra foreningsstimman diskuterades tridgarden. Styrelsen foreslog en 16sning for
tridgérden, till motet inkom #ven en motion. Stimman beslutade att motionen ska diskuteras
vidare av Tradgardsgruppen. Diskussioner pagar for nirvarande med Brf Tryckeriet med avsikt
att komma &verens om en forandring/forbattring som vi alla hoppas blir till under 2011.

I februari blev leveranttren av bredband Ownit klara med installationerna i vér fastighet. Ownit
erbjuder utdver 100Mb bredband som vi upphandlat dven IP telefoni och TV. I den manatliga
avgiften ingar bredband och IP telefonin.

Under &ret bar foreningen utfort tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten, till dessa
stdddagar bestélldes det containrar déir medlemmarna fick méjlighet att slinga grovsopor.
Stéddagen pé varen arrangerades tillsammans med Sickla allé Samfillighetsforening.

Styrelsen har uppdaterat vara Trivselregler och skétselinstruktioner, dess har delats ut till alla
boenden och #ven publicerats pa hemsidan%
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Styrelsen anstréanger sig for att halla alla Bri som har tillging till en dator informerade__om
viktiga héndelser via var hemsida. Adressen till var hemsida &r www.brfsjostugan.se Ovrig

viktig information delas ut i brevladdorna.
Styrelsen har beslutat att ej hoja avgiften vid arsskiftet 2011.

Vad ér planerat infor 2011
Vi kommer att anordna en stiddag bade pé varen och pa hsten dér vi triffas och gor rent och
fint runt vara hus samt att bestélla en container for alla boende att kunna slénga grovsopor.

Vi kommer att fortsitta arbetet med att bilda den resterande gemensamhetsanliggningen. Nar
gemensamhetsanliggningen 4r registrerad kommer representanter fran varje forening att deltaga
1 det fortgdende arbetet med att exv. upphandla férvaltning och se till att anldggningen skots
och hanteras pa bista mojliga sitt.

Malsittningen #r att foredra en foréndring av tridgarden p4 drsstimman och att under 2011
kunna firdigstélla en trevligare tridgérd "innergérden”.

Nyckeltal

2010 2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldrinta % 4,10 2,776 431 3,65
Lén per kvm bostadsyta kr 9607 9694 9928 10534
Lén 1 forhallande till taxeringsvirde % 59,58 61,61 63,06 66,89
Fastighetens beléningsgrad % 28,84 29,09 30,03 31,85
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 679 636 673 653

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelsen:
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 april 2010 och pafsljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Torbj6rn Karlsson Ordf6rande
Martin Ahs Ledamot
Karin Luttropp Sekreterare
Andreas Helsing Ledamot
Per Kihlstrdm Kassor
Jason Morris Suppleant
Fredrik Finnman Suppleant
Goran Hammarberg Suppleant

Vid foreningsstamman avgick foljande ur styrelsen.
Leif Arvidsson Ledamot
Gunnar Tibbling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Stockholm.
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Revisorer:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Matz Ekman
Suppleant Hans Norman
Valberedning:

Sammankallande Erik Berglof

Sture Hummerhielm

Foéreningens stadgar
Foreningens ursprungliga stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 september 2004.

Under 2010 har foreningen latit uppdaterat stadgarna hos Bolagsverket, 29 mars 2010.

Forslag till vinstdisposition

Till f6rfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1360 906
arets forlust -80 476
1280 430

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 167 625
1 ny rikning dverfores 1112 805
1280430

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilléiggsupplysningar%
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter
Réntekostnader
Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01
Not -2010-12-31

4554 276
319216
9641

4 883 133

1 -264 945
-39 101

2 -1794 744
3 -323 635
0

-21 260

-2 443 685

-201 103
-201 103

2 238 345
141 915

-1 740 302
187 908
-912 031
-2 322 510
-84 165
3689

-80 476
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2009-01-01
-2009-12-31

4264 275
327 647
1502

4 593 424

-172 517
0

-1 642 557
-356 696
-1 380

-24 937

~2 198 087

-184 345
-184 345

2210992
112 820

-1 816 575
267 696
-486 325
-1 922 384
288 608

-3 689

284919

7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggeningstillgdngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrékningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

167 032 729
54 200 000
221 232 729

221232 729

0

51130
165 601
1201692
1418423

570102
570102

1988 525

223 221254
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2009-12-31

167 233 832
54 200 000
221 433 832

221 433 832

25

66 322

87 642
1749 585
1903574

506 421
506 421
2 409 995

223 843 82}
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 93 398 000 93 398 000
Upplételseavgift 62 237 000 62 237 000
Foreningens fond for yttre underhall 586 687 419 062
Summa bundet eget kapital 156 221 687 156 054 062
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1360 906 1243 612
Arets resultat -80 476 284919
Summa fritt eget kapital 1280430 1528 531
Summa eget kapital 157502 117 - 157 582 593
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 64 361 195 64 895 041
Summa langfristiga skulder 64 361 195 64 895 041
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 7 56 052 101 672
Leverantorsskulder 148 927 332 039
Skatteskulder 46 200 117 820
Ovriga skulder 9 808 6 369
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 1 096 955 808 293
Summa kortfristiga skulder 1357942 1366193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 221 254 223 843 827
Stéllda sikerheter

Eor egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 70 730 000 70 730 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ¢.
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

ar oférandrade jamfort med foregdende &r.
Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

I balansrékningen redovisas avrékningskonto hos forvaltare ekonomisk forvaltning som en
kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r beridknade p4 tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, skar tillgéngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de &rliga
avskrivningarna 4r 1aga 1 borjan av avskrivningstiden och 6kar direfter successivt.
Avskrivningsplanen innebr att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. 2010 uppgick
avskrivningarna till 201 103 kr och 2011 kommer de uppg3 till 217 862 kr. Markvirdet 4r inte
foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt foreningens bedomning skall erliggas till eller erhallas frén Skatteverket&/
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Noter
1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Lépande reparationer
Reparationer ventila
Tradgardskostnader

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snérojning/sandning
Stiddning Entreprenad
Gemensambhetsanldggningar
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk
Kabel-TV/Bredband
Lokalhyra
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial

3 Administration

Gavor

Telefon & porto
IT-kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Bankkostnader
Ovriga frammande tjénster
Féreningsavgifter
Ovriga l6ner

Sociala kostn arvode

2010

13403
5121
42 023
185019
0
19379

264 945

2010

26 109
59675
104 253
114 445
119769
222 144
630 849
149 162
129 856
46 091
0
169710
2600
13 830
6250
1794743

2010

0

6 829
259
140 001
39998
7725
84 859
13372
700

19 089
1600
-20 000
29203
323 635

9(11)

2009

4797
5026
42993
88 738
30814
149
172 517

2009

31591
59779
40 296
111453
10 573
233 368
567 682
161 700
118 256
43 972
4 000
243393
3000
9275
4219

1 642 557

2009

339
10725
573
120 001
33713
23150
70 834
19213
450
15950
1 600
20 000
40 149
356 697,
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4 Byggnader 2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 167 673 000 167 673 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 167 673 000 167 673 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -439 168 -254 823
Arets avskrivningar -201 103 -184 345
Utgaende ackumulerade avskrivningar -640 271 -439 168
Utgaende balans 167 032 729 167 233 832
Taxeringsvirden byggnader 83 126 000 85 494 000
Taxeringsvirden mark 25 000 000 20 000 000
108 126 000 105 494 000
5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010-12-31 2009-12-31
Comhem 14 022 16 714
Lansforsakringar 41937 42278
UBC 23313 21214
Ownit AB 38570 0
Upplupna réntebidrag 5726 7436
Rénta Nordea Swap 42 033 0
165 601 87 642
6 Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets inging 93398000 62237000 419062 1243612 284919

Disposition av foregdende

ars resultat: 167 625 117 294 -284 919
Arets resultat -80 476

Belopp vid arets utgang 93 398 000 62 237 000 586 687 1360 906 -80 476

7 Skulder till kreditinstitut 2010-12-31 2009-12-31
Nordea 46671 Oms.dag 2011-06-01 4,34% 23 477 420 23503 474
Nordea 37710 Rorligt 2,74% 23 462 407 23 489 765
Nordea 37729 Rorligt 2,74% 17 477 420 18 003 474
Avgér kortfristig del -56 052 -101 672

64 361 195 64 895 041

7

B .

<o W




Brf Sjéstugan
769611-4276

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utg.rantor
Beréknade soc.avg.
Forskottsbet. intdkt
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
El

Vérme

Snér6jning

Stiadning

Sopor

Avrékning Europark
Ovriga upplupna kostnader

Stockholm J— / % 2011

Torbjérn Karlsson

Karin Luttorp

G bl

Per Kihlstrom

Revisorspateckning

2010-12-31

339950
44 000
370 251
35000
140 000
32259
89 061
6 626

9 859

1 881
27242
826

1 096 955

Martin Ahs

L. WL

Andreas Helsing

Vér revisionsberittelse har lamnats den £ 8 #2205 200//

Ohrlings PricewaterhouseC

==
Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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2009-12-31

95759
50 000
355597
30 000
140 000
23 911
73 387
0
11244
1681
26715
0

808 294
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Sjostugan

Org nr 769611-4276

Vi har granskat A4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sjostugan for 4r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat
drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden 1 fOreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 28 mars 2011

Ohrlings PrigewatsflouseCoopers AB

atz Ekman
Auktoriserad revisor




