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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-09-24.

Nya stadgar
2019-05-09

Sdte
Stockholms lidn, Nacka kommun

Akta forening
Foreningen ir en #kta bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsbolag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten
Foreningen Ager och forvaltar fastigheten Sickladn 260:7 pa adressen Sickla allé 59 i Nacka. Foreningen
har 80 ligenheter om totalt 6 705 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Ica Forsikring/moderna Forsikringar med ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvdrmning
Fastighetens uppviarmning sker med fjdrrvarme.

Styrelsens sammansdttning

Johanna livarinen Ordforande

Per Kihlstrom Kassor

Birgitta Hagstrom Sekreterare

Daniel Dahlin Ledamot _

Robert Tunas Avgatt

Jason Morris Suppleant

Jakob Osterberg Suppleant

Katarina Wigart Suppleant

Erica Hellstrom Suppleab(’_' Q \}’
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Valberedning
Bjorn Hollertz och Erik Berglof.

Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen samt av ledaméterna tva i forening.

Revisorer

Jorgen Gotehed  Revisor
Adnin Ali Suppleant

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under kalenderaret 2019 haft 11 protokollforda

sammantriden.

Planerade underhall

preliminért 2017-2020  Fasadreparationer
Styrelsen har under éret sett §ver underhllsplanen samt genomfort arlig besiktning i enlighet med
foreningens stadgar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO Group AB

Teknisk forvaltning WIAB Service (Wahlings installationservice AB)
Tradgérd Elfstroms Tradgéardsanldggningar AB

Stiddning Keab Gruppen AB

Bredband Ownit

Kabel TV ComHem

Fjarrvirme Fortum Varme

Hissar Kone

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 80 bostadsritter. Fastigheten &gs av
foreningen sedan ar 2005, samma ar som den férdigstilldes. Foreningen disponerar 75 parkeringsplatser
beligna i garaget i fastighetens killare. Garaget drivs av en samfillighet, se vidare nedan.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kok -
32 st 3 rum och kok

20 st 4 rum och kok

Foreningen har del i gemensamma anléggningar genom tva samfilligheter:

Sickla Allé Samfillighetsforening

Samfillighetsforeningen férvaltar infartsgatan samt géng- och cykelvigar i omridet. Det ingdr dven eft v
formansservitut for bryggan. Samfilligheten bildades &r 2009 tillsammans av Brf Sjostugan, Brf Férgeriet, ?
Brf Tryckeriet, Brf Utsikten, Brf Vintervagen samt Brf Angslupen och leds av en separat styrelse med
representanter fran respektive bostadsrittsfrening. For denna samfillighet finns en 10-&rig underhallsplan

enligt vilken de deltagande foreningarna har étagit sig att svara for sin respektive andel. Den érliga andelfn)(_,
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som beloper pa Brf Sjostugan uppgar till 64 634 kr, och den ackumulerade forpliktelsen enligt
samfillighetens senaste arsredovisning (per 2019-06-30) uppgar till 387 804 kr.

Sickla Allé Garaget Samfillighetsforening

Samfillighetsforeningen forvaltar garaget och bildades ar 2010 av Brf Sjostugan, Brf Tryckeriet och Brf
Utsikten. Den leds av en separat styrelse med representanter fran respektive bostadsrittsforening.
Administrationen av uthyrning av platser skéts av en underleverantdr, APCOA, pa samfillighetens
uppdrag. 12 st el-laddstolpar finns installerade i garaget.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgiften uppgdr till i genomsnitt 746 kr/ kvm boyta per ar och hojdes senast i april 2015. Inga

avgiftshojningar dr planerade for nédrvarande.

En sammanstiillning 6ver féreningens 1an, inklusive bindningstid, framgar av not 16. Réntekostnader
inklusive kostnad for rinteswapavtal framgar av not 10. Féreningen har sedan ar 2015 bokfort en skuld for
beriiknade framtida betalningar enligt rinteswapavtal, vilket innebér att arets resultat paverkats positivt med
aterforing pa 1 037 436 kr i takt med att rintswapparna utnyttjats. Detta redovisas som rinteintikt men har
inte paverkat likviditeten.

Nuvarande avgiftsniva ger ett kassadverskott som kan komma att anvéndas for amortering av delar av
foreningens lan.

Avsiittning till yttre fond ska enligt féreningens stadgar géras med minst 25 kr per kvm lidgenhetsarea,
vilket innebér en avsittning pa 167 625 kr.

Fordndringar i avtal
Nytt forsikringsavtal med ansvarsforsikring har tecknats med Nordeuropa Forsikring for 2020.

Ovriga uppgifter

Renovering av fastighetens fasader pagar sedan oktober 2017. Arbetet utférs av JM utan kostnad for
foreningen och beriiknas bli firdigt under sommaren 2020. Foreningen har anlitat externa experter for att
kontrollera arbetet, vilket innebir att arets reparationskostnader ar relativt sett hogre @n ett normalt ar.
Under &ret har vi genomfort lagstadgad OVK och Energideklaration.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsérets borjan och slut var 133 st. Tillkommande och
avgiende medlemmar under aret var 17. Dethar under dret skett 10 6verlﬁtels{9(,
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 5329659
Resultat efter fin. poster -162 736
Soliditet, % 70
Yttre fond 2116433
Taxeringsvirde 163 709 000
Bostadsyta, kvm 6 705
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 746
Lén per kvm bostadsyta, kr 9263
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,56
Beléningsgrad, %

29,05

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 93 398 000 -

Upplatelseavgifter 62 237 000 -

Fond, yttre underhall 1 948 808 -

Balanserat resultat -8 240 974 20 754

Arets resultat 20 754 -20 754

Eget kapital 149 363 588 0
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 387 845
Arets resultat -162 736
Totalt -8 550 581

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservcring fond for yttre

underhall SR
Balanseras i ny riakning -8 718 206
-8 550 581

Disp av
Ovriga poster

167 625
-167 625
-162 736
-162 736

2019-12-31
93 398 000
62 237 000
2116433
-8 387 845
-162 736
149 200 852

Arsredovisning 2019

2018 2017 2016
5168264 5084049 5283569
20 754 240 805 820302
69 69 68

1 948 808 I 781 183 1613558
133 364 000 133 364 000 133 364 000
6 705 6 705 6 705
746 746 746
9277 9291 9528
2,32 2,69 3,15
28,84 28,64 29,12

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt not_ebQ
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

5329 659
K
5329657

-2 598 302
-330 290
-152 443

-1 858 680

-4 939 715

389 942

1038 672
-1 591 350
-552 678

-162 736

-162 736

2018-01-01 -
2018-12-31

5168 264
471
5168 734

-2 590 480
-122 957
-133 945

-1 858 680

-4 706 062

462 672

1 006 783
-1 448 701
-441 918
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella ankiggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

11 209 387339 211246 019
209 387 339 211246 019

12 47500 47 500
47 500 47 500

209 434 839 211 293 519

31722 33 062

13 3 660 625 3 158025
14 61306 126 383
3753 653 3317469

458 379 394 545

458 379 394 545

4212032 3712015

213 646 871 215 005 534)(
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 635 000 155 635 000
Fond for yttre underhall 2116433 1 948 808
Summa bundet eget kapital 157 751 433 157 583 808
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 387 845 -8 240 974
Arets resultat -162 736 20 754
Summa fritt eget kapital -8 550 581 -8 220 220
Summa eget kapital 149 200 852 149 363 588
Avsittningar
Avsittningar 15 1173 245 2210 681
Summa avsittningar 1173 245 2210681
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 62 010 507 62 106 507
Summa langfristiga skulder 62 010 507 62 106 507
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 96 000 96 000
Leverantorsskulder 179 880 246 401
Skatteskulder 307 850 301 371
Ovriga kortfristiga skulder 65 558 59 325
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 612978 621 661
Summa kortfristiga skulder 1262 266 1324758
Summa eget kapital och skulder 213 646 871 215005 5%&
R
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjostugan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,08 %

Markvirdet &r inte fsremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pé ett ir eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 0 258
Arsavgifter, bostider 4 999 404 4 999 404
Ovriga intakter 60 851 471
Ovriga arsavgifter i 269 402 168 602
Summa 5329657 5168 734
e

o o
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden -
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2019

2019

181 178
49 084
20 754
85248
67 530
24 875

428 669

2019

0
322903
322 903

2019

218 180
277 331
709 279
249 696
1454 486

2019

104 640
66 011
155 319
66 274
392 244

2019
201 947
68 496
21 663
38 184
330 290

2019
32 000
36 443
84 000

152 443

2018
132300
78 525
42 116
78 379
85091
4 480
420 891

2018

35975
326 664
362 639

2018

222 571
189 629
692 198
318983
1423 381

2018

104 640
63 472
150 600
64 857
383 569

2018

2 021
42 320
21500
57 116
122 957

2018
7 800
31745
94 400

133945 _C
—
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Not 9, Riinteintiikter och liknande resultatposter 2019 2018
Avsittning rinteswap 1037 436 1005 703
Ovriga rinteintikter 1236 1 080
Summa 1038672 1006 783
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 517 040 308 327
Réanteswap 1072373 1138138
Ovriga rintekostnader 1937 2236
Summa . 1591 350 1448 701
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 221 873 000 221 873 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 221 873 000 221 873 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -10 626 981 -8 768 301
Arets avskrivning -1 858 680 -1 858 680
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 485 661 -10 626 981
Utgaende restviirde enligt plan 209 387 339 211 246 019
1 utgaende restvirde ingar mark med 54200 000 54200 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 107 709 000 92 364 000
Taxeringsvéarde mark 56 000 000 41 000 000
Summa 163 709 000 133 364 000
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats branschorganisatio 47 500 47500
Summa . 47 500 47 500
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Nabo Klientmedelskonto 3 660 488 3 157 888
Skattekonto 137 137
Summa 3 660 625 3158025 ,
Na

O
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 15, Avsiittning

Riteswap
Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsig
Nordea 2020-06-15
Nordea 2021-12-15
Nordea 2020-03-17
Nordea Hypotek 2020-09-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stddning

Uppviarmning

Utgiftsriantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa

-

Not 18, Stillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 19, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019

2019-12-31

26 160
0

17 655
16 973
518
61 306

2019-12-31

11

73 245

1173 245

Rintesats
2019-12-31
0,97 %
0,97 %
0,85 %
0,89 %

Skuld
2019-12-31
14 802 000
14 796 000
13 802 000
18 706 507
62 106 507

96 000

2019-12-31

20 000
15 301

416 617

7000
2199
6 870
95 780
17 892
31319

612978

2019-12-31

70 730 000
70 730 000

Vi kommer att installera 6 st Dorrautomatiker, en till varje port under ﬁr&it)«L

12

2018-12-31
26 160

66 011

17 124

16 566

522

126 383

2018-12-31

2210 681
2210681

Skuld
2018-12-31
14 826 000
14 820 000
13 826 000
18 730 507
62 202 507

96 000

2018-12-31
20 000
20 349

416 617
7000
2199
6 869

96 973
14 021
37 633
621 661

2018-12-31
70 730 000
70 730 000

:Q n
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sjdstugan, org.nr. 769611-4276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjéstugan for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse -

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag f4sta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed é&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma-
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjéstugan for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning -
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2020

Jorgen Gétehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision




