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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-09-24.

NYA STADGAR
2019-05-09

SATE
Stockholms ldn, Nacka kommun

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsbolag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sickladn 260:7 pa adressen Sickla allé 59 i Nacka. Foreningen har 80
lagenheter om totalt 6 705 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten har under 2022 varit forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring med ansvarsforsakring for styrelsen.
Fran och med 2023 har motsvarande forsakring tecknats hos Brandkontoret.

UPPVARMNING
Fastighetens uppvarmning sker med fjarrvarme.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING SEDAN ARSSTAMMA 2022-05-19

Anneli Bjuvgard Ordférande
Katarina Wigart Kassor
Birgitta Hagstrom Sekreterare
Daniel Dahlin Ledamot
Erica Hellstrom Ledamot
Kjell Briding Suppleant
Peter Eriksson Suppleant

VALBEREDNING
Per Kihlstrom

FIRMATECKNING
Firma tecknas av styrelsen samt av ledamoterna tva i forening.

REVISORER
Jorgen Gotehed Revisor BoRevision
Adnin Ali Suppleant BoRevision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Styrelsen har under kalenderaret 2022 haft 13 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Styrelsen har under aret sett 6ver underhallsplanen samt genomfort arlig besiktning i enlighet med
foreningens stadgar. Vasentliga aktiviteter under aret har varit installation av nytt inpasseringssystem i alla
portar. Angrepp av fjarilslarver for andra sommaren i rad innebar att alla plantor av mabarshack tyvarr fick tas
bort och under 2023 kommer nya hackar pa innergarden att planteras.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  NABO Group AB

Teknisk forvaltning WIAB Service (Wahlings installationservice AB)
Tradgard Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB

Stadning Keab Gruppen AB

Bredband Ownit

Kabel TV Tele2

Fjarrvarme Fortum Varme

El Nacka Energi/Telge Energi

Hissar Kone

IMD for elférbrukning  LoggaMera

SBA Brandsakra Norden AB
Underhallsplan NABO Group AB
Inpasseringssystem Denckerts

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 80 bostadsratter. Fastigheten ags av
foreningen sedan ar 2005, samma ar som den fardigstalldes. Foreningen disponerar 75 parkeringsplatser
beldgna i garaget i fastighetens kallare. Garaget drivs av en samfillighet, se vidare nedan.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har del i gemensamma anlaggningar genom medlemskap i tva samfalligheter:

Sickla Allé Samfallighetsforening

Samfallighetsforeningen forvaltar infartsgatan samt gang- och cykelvagar i omradet. Det ingar dven ett
formansservitut for bryggan. Samfélligheten bildades ar 2009 tillsammans av Brf Sjostugan, Brf Fargeriet, Brf
Tryckeriet, Brf Utsikten, Brf Vintervagen samt Brf Angslupen och leds av en separat styrelse med
representanter fran respektive bostadsrattsforening. For denna samfallighet finns en 10-arig underhallsplan
enligt vilken de deltagande féreningarna har atagit sig att svara for sin respektive andel. Under 2022 har Brf
Sjostugan fatt en vinstutdelning pa 35 244 kr fran denna samfallighet.

Sickla Allé Garaget Samfallighetsforening
Samfallighetsféreningen forvaltar garaget och bildades ar 2010 av Brf Sjostugan, Brf Tryckeriet och Brf



Brf Sjostugan Arsredovisning 2022
769611-4276

Utsikten. Den leds av en separat styrelse med representanter fran respektive bostadsrattsforening.
Administrationen av uthyrning av platser skots sedan 2020 av samfalligheten med hjdlp av NABO. Under 2022
har Brf Sjostugan fatt en vinstutdelning pa 208 856 kr fran denna samfallighet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 746 kr/ kvm boyta per ar har varit densamma sedan april 2015. Avgiften
hojs med 16% fran och med mars 2023, se nedan.

En sammanstallning dver foreningens lan, inklusive bindningstid, framgar av not 14. Rantekostnader framgar
av not 9-10.

Sparande per kvadratmeter for ar 2022 uppgar till 235 kr berdknat som arets resultat exklusive kostnad for
avskrivningar delat med total boyta. Under de senaste 8 aren har féreningen med oférandrad avgift genererat
ett genomsnittligt sparande pa 252 kr per kvm och har under samma period amorterat 5,9 miljoner kr. Pa
grund av framforallt hogre rantekostnader kommer avgiften hdjas med 16% fran 1 mars 2023. Resultatet for
2023 beddms bli nagot svagare dan de narmast féregaende aren, och nivan pa avgifterna kan behdéva ses 6ver
igen infor 2024. Likviditeten ar dock fortsatt god och utrymme finns att amortera ytterligare, eller anvanda
medel for eventuella investeringar i energieffektivisering.

Avsattning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar géras med minst 25 kr per kvm lagenhetsarea, vilket
innebér en avsattning pa 167 625 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under aret tecknat avtal med Denckert avseende support av det nya inpasseringssystemet. |
borjan av 2023 har upphandling av stadning skett och nytt avtal tecknats med Rengorare Naslund.

OVRIGA UPPGIFTER

Tvaarsbesiktning har gjorts av den fasadrenovering som genomférdes av byggherren som ett garantiarbete.
Det finns fortfarande nagra enstaka restpunkter kvar att atgarda. Efter beslut pa arsstdmman i maj 2021 har
nagra medlemmar i foreningen samarbetat i en energigrupp som har till uppdrag att ta fram forslag till

mojliga energieffektiviseringar. Aven externa konsulter har anlitats. Avsikten ar att forslag ska presenteras for
alla medlemmar och att eventuella beslut om investeringar ska tas pa foreningsstamma under 2023. Fragan ar
bade mer angelagen men ocksa betydligt svarare att ta stallning till pa grund av den stora osdkerheten i
energimarknaden i allmanhet som intratt efter krigsutbrottet i Ukraina i borjan av 2022.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 129 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 132 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
5577 114
-341 593
71

2619 308

233 000 000

6 705
746
8 669
0,74
27,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 93 398 000
Upplatelseavgifter 62 237 000
Fond, yttre underhall 2451 683
Balanserat resultat -9096 521
Arets resultat -519 808
Eget kapital 148 470 354

Disp av foreg
ars resultat

-519 808
519 808
0

Disp av
ovriga poster

167 625
-167 625
-341 593
-341 593

2022-12-31
93 398 000
62 237 000
2619 308
-9783 954
-341 593
148 128 761

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
5181142 5272444 5329659
-519 808 -210 690 -162 736
71 70 70
2451683 2284 058 2116433
163 709 000 163 709 000 163 709 000
6 705 6 705 6 705
746 746 746

8 693 9247 9263
1,54 2,09 2,56
27,67 29,21 29,05
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 783 954
Arets resultat -341 593
Totalt -10 125 547

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 167 65
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -8 070
Balanseras i ny rakning -10 285 102
-10 125 547

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5577 114
261725

5838 839

3-6 -3 453 217
-182 356

-201723

-1914 780

-5752 076

86 763

9 5651
10 -434 007

-428 356

-341 593

-341 593

2021-01-01 -
2021-12-31

5181 142
2953

5184 094

-3 068 102
-183 383
-121 630

-1 889 328

-5 262 443

-78 348

487 845
-929 305

-441 460

-519 808

-519 808



Brf Sjostugan
769611-4276

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

204 667 404
5670

204 673 074

204 673 074

49 328
1988 817
395 645

2433789

656 201
656 201

3089991

207 763 065

2021-12-31

206 200 253
0

206 200 253

206 200 253

14 276
1126798
174171

1315 245

653 453
653 453

1968 698

208 168 951
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

155 635 000
2619 308

158 254 308

-9783 954
-341 593

-10 125 547

148 128 761

43 632 507
43 632 507

14 494 000
180437
336 849

3466
987 044

16 001 796

207 763 065

2021-12-31

155 635 000
2451683

158 086 683

-9096 521
-519 808

-9616 329

148 470 354

45918 507
45 918 507

12 368 000
198 495
325220

26 498
861876

13 780 089

208 168 951
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
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