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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[G‘/l rJYNtSVb3-rJIYEFBVWn J




Brf Sjostugan Arsredovisning 2022
769611-4276

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-09-24.

NYA STADGAR
2019-05-09

SATE
Stockholms ldn, Nacka kommun

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsbolag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sickladn 260:7 pa adressen Sickla allé 59 i Nacka. Foreningen har 80
lagenheter om totalt 6 705 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten har under 2022 varit forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring med ansvarsforsakring for styrelsen.
Fran och med 2023 har motsvarande forsakring tecknats hos Brandkontoret.

UPPVARMNING
Fastighetens uppvarmning sker med fjarrvarme.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING SEDAN ARSSTAMMA 2022-05-19

Anneli Bjuvgard Ordférande
Katarina Wigart Kassor
Birgitta Hagstrom Sekreterare
Daniel Dahlin Ledamot
Erica Hellstrom Ledamot
Kjell Briding Suppleant
Peter Eriksson Suppleant

VALBEREDNING
Per Kihlstrom

FIRMATECKNING
Firma tecknas av styrelsen samt av ledamoterna tva i forening.

REVISORER
Jorgen Gotehed Revisor BoRevision
Adnin Ali Suppleant BoRevision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Styrelsen har under kalenderaret 2022 haft 13 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Styrelsen har under aret sett 6ver underhallsplanen samt genomfort arlig besiktning i enlighet med
foreningens stadgar. Vasentliga aktiviteter under aret har varit installation av nytt inpasseringssystem i alla
portar. Angrepp av fjarilslarver for andra sommaren i rad innebar att alla plantor av mabarshack tyvarr fick tas
bort och under 2023 kommer nya hackar pa innergarden att planteras.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  NABO Group AB

Teknisk forvaltning WIAB Service (Wahlings installationservice AB)
Tradgard Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB

Stadning Keab Gruppen AB

Bredband Ownit

Kabel TV Tele2

Fjarrvarme Fortum Varme

El Nacka Energi/Telge Energi

Hissar Kone

IMD for elférbrukning  LoggaMera

SBA Brandsakra Norden AB
Underhallsplan NABO Group AB
Inpasseringssystem Denckerts

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 80 bostadsratter. Fastigheten ags av
foreningen sedan ar 2005, samma ar som den fardigstalldes. Foreningen disponerar 75 parkeringsplatser
beldgna i garaget i fastighetens kallare. Garaget drivs av en samfillighet, se vidare nedan.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har del i gemensamma anlaggningar genom medlemskap i tva samfalligheter:

Sickla Allé Samfallighetsforening

Samfallighetsforeningen forvaltar infartsgatan samt gang- och cykelvagar i omradet. Det ingar dven ett
formansservitut for bryggan. Samfélligheten bildades ar 2009 tillsammans av Brf Sjostugan, Brf Fargeriet, Brf
Tryckeriet, Brf Utsikten, Brf Vintervagen samt Brf Angslupen och leds av en separat styrelse med
representanter fran respektive bostadsrattsforening. For denna samfallighet finns en 10-arig underhallsplan
enligt vilken de deltagande féreningarna har atagit sig att svara for sin respektive andel. Under 2022 har Brf
Sjostugan fatt en vinstutdelning pa 35 244 kr fran denna samfallighet.

Sickla Allé Garaget Samfallighetsforening
Samfallighetsféreningen forvaltar garaget och bildades ar 2010 av Brf Sjostugan, Brf Tryckeriet och Brf
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Utsikten. Den leds av en separat styrelse med representanter fran respektive bostadsrattsforening.
Administrationen av uthyrning av platser skots sedan 2020 av samfalligheten med hjdlp av NABO. Under 2022
har Brf Sjostugan fatt en vinstutdelning pa 208 856 kr fran denna samfallighet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 746 kr/ kvm boyta per ar har varit densamma sedan april 2015. Avgiften
hojs med 16% fran och med mars 2023, se nedan.

En sammanstallning dver foreningens lan, inklusive bindningstid, framgar av not 14. Rantekostnader framgar
av not 9-10.

Sparande per kvadratmeter for ar 2022 uppgar till 235 kr berdknat som arets resultat exklusive kostnad for
avskrivningar delat med total boyta. Under de senaste 8 aren har féreningen med oférandrad avgift genererat
ett genomsnittligt sparande pa 252 kr per kvm och har under samma period amorterat 5,9 miljoner kr. Pa
grund av framforallt hogre rantekostnader kommer avgiften hdjas med 16% fran 1 mars 2023. Resultatet for
2023 beddms bli nagot svagare dan de narmast féregaende aren, och nivan pa avgifterna kan behdéva ses 6ver
igen infor 2024. Likviditeten ar dock fortsatt god och utrymme finns att amortera ytterligare, eller anvanda
medel for eventuella investeringar i energieffektivisering.

Avsattning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar géras med minst 25 kr per kvm lagenhetsarea, vilket
innebér en avsattning pa 167 625 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under aret tecknat avtal med Denckert avseende support av det nya inpasseringssystemet. |
borjan av 2023 har upphandling av stadning skett och nytt avtal tecknats med Rengorare Naslund.

OVRIGA UPPGIFTER

Tvaarsbesiktning har gjorts av den fasadrenovering som genomférdes av byggherren som ett garantiarbete.
Det finns fortfarande nagra enstaka restpunkter kvar att atgarda. Efter beslut pa arsstdmman i maj 2021 har
nagra medlemmar i foreningen samarbetat i en energigrupp som har till uppdrag att ta fram forslag till

mojliga energieffektiviseringar. Aven externa konsulter har anlitats. Avsikten ar att forslag ska presenteras for
alla medlemmar och att eventuella beslut om investeringar ska tas pa foreningsstamma under 2023. Fragan ar
bade mer angelagen men ocksa betydligt svarare att ta stallning till pa grund av den stora osdkerheten i
energimarknaden i allmanhet som intratt efter krigsutbrottet i Ukraina i borjan av 2022.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 129 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 132 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
5577 114
-341 593
71

2619 308

233 000 000

6 705
746
8 669
0,74
27,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 93 398 000
Upplatelseavgifter 62 237 000
Fond, yttre underhall 2451 683
Balanserat resultat -9096 521
Arets resultat -519 808
Eget kapital 148 470 354

Disp av foreg
ars resultat

-519 808
519 808
0

Disp av
ovriga poster

167 625
-167 625
-341 593
-341 593
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2022-12-31
93 398 000
62 237 000
2619 308
-9783 954
-341 593
148 128 761

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
5181142 5272444 5329659
-519 808 -210 690 -162 736
71 70 70
2451683 2284 058 2116433
163 709 000 163 709 000 163 709 000
6 705 6 705 6 705
746 746 746

8 693 9247 9263
1,54 2,09 2,56
27,67 29,21 29,05
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 783 954
Arets resultat -341 593
Totalt -10 125 547

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre 167 625
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -8 070
Balanseras i ny rakning -10 285 102
-10 125 547

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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2022-01-01 -
Not

2022-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5577 114
Rorelseintakter 261 725
Summa rorelseintakter 5838 839
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -3453 217
Ovriga externa kostnader 7 -182 356
Personalkostnader 8 -201 723
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1914 780
Summa rorelsekostnader -5752 076
RORELSERESULTAT 86 763
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 5651
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -434 007
Summa finansiella poster -428 356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -341 593
ARETS RESULTAT -341 593
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2021-01-01 -
2021-12-31

5181 142
2953

5184 094

-3 068 102
-183 383
-121 630

-1 889 328

-5 262 443

-78 348

487 845
-929 305

-441 460

-519 808

-519 808
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2022-12-31

204 667 404
5670

204 673 074

204 673 074

49 328
1988 817
395 645

2433789

656 201
656 201

3089991

207 763 065

2021-12-31

206 200 253
0

206 200 253

206 200 253

14 276
1126798
174171

1315 245

653 453
653 453

1968 698

208 168 951
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

155 635 000
2619 308

158 254 308

-9783 954
-341 593

-10 125 547

148 128 761

43 632 507
43 632 507

14 494 000
180437
336 849

3466
987 044

16 001 796

207 763 065

2021-12-31

155 635 000
2451683

158 086 683

-9096 521
-519 808

-9616 329

148 470 354

45918 507
45 918 507

12 368 000
198 495
325220

26 498
861876

13 780 089

208 168 951
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostugan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,08 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 4999 404 4999 404
Ovriga intdkter 839 435 184 690
Summa 5838 839 5184 094
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

El

Reparationer

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2022
220495
141 068

54 031
88 047
117 329
11 250
632 220

2022
8070
197 456
0

27 375
232901

2022

863 022
187 247
763 856
377 191
2191316

2022
92 400
60 527

173 039
70 814
396 780

2021
199 690
96 217
23 060
83964
146 158
0

549 089

2021

0

132 249
50 000
0

182 249

2021
561531
219 299
798 483
363 184

1942 497

2021
104 640
55077
165 753
68 797
394 267
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ranta Rantekonto

Skattefria rénteintakter

Aterféring av negativt marknadsvarde for ranteswap

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ranteswap

Ovriga riantekostnader

Summa
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2022
1797
18 328
91772
22750
47 709
182 356

2022

6 000
47 117
148 606
201723

2022

1582
4070

5651

2022
431 419
0

2588
434 007

2021
1974
13 548
84 966
22125
60 770
183 383

2021
8000
26 636
86 994
121 630

2021

0

1485
486 360
487 845

2021
441 889
485 341

2075
929 305
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
222 433 922 222179436
381931 254 486

222 815 853 222 433 922
-16 233 669 -14 344 341
-1914 780 -1 889 328
-18 148 449 -16 233 669
204 667 404 206 200 253
54 200 000 54 200 000
150 000 000 107 709 000
83 000 000 56 000 000
233 000 000 163 709 000
2022-12-31 2021-12-31
1981 844 1125949
6973 849
1988817 1126 798
2022-12-31 2021-12-31
22080 26 160

60 632 60 527
32435 31431
19499 17701
260999 38 352

395 645 174171
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea
Nordea
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-05-17
2025-12-17
2024-09-18
2026-03-17

Rantesats
2022-12-31
0,45 %
3,77 %
0,65 %
0,85 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter
Stadning
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa
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Skuld Skuld
2022-12-31 2021-12-31
14390 000 14 430000
12208 000 12 248 000
18 598 507 18 638 507
12930 000 12970000
58126 507 58 286 507

14 494 000
2022-12-31 2021-12-31
20 000 20000
162 846 131539
416 617 416 617
155 600 100 000
48 889 28 201
7289 7062
112 473 123 631
28614 9432
34716 25394
987 044 861 876
2022-12-31 2021-12-31
70 730 000 70730 000
70730 000 70730 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Sjostugan, org.nr. 769611-4276

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjéstugan for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjdstugan for rékenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
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